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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Fullersta vést
Styrelsen upprdttar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till Gandamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har sitt sdte i Huddinge.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsforeningen registrerades 1987-12-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-
08-31 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-25 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Parterren 5 1992 Huddinge

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Folksam Omsesidig Sakfors./féretag

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1992 och bestar av 13 flerbostadshus.
Vardedret ar 1993.

Foreningen har 110 bostadsrdtter om totalt 9 818 kvm och 3 lokaler om 732 kvm. Byggnadernas totalyta ar 10
550 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Eduardo Tapia Gajardo Ordférande

Anders Emil Almgren Styrelseledamot
Emma Fredriksson Styrelseledamot
Kristina Kallstréom Styrelseledamot

Linn Maria Elisabeth Brozén Styrelseledamot
Mikael Wahlsten Styrelseledamot
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Valberedning

Lena Backéus
Maj-Britt Sjérén

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i féreningen av ledométerna.

Revisorer

Azets Revision och Rddgivning AB  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-22.
Extra féreningsstdmma holls 2025-09-18. Val av revisor.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2073.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2025 e Justering av héjd pd brunnar i omrédet
Oljning av trdtrappor, grillplatser, skdrmvdggar m.m
Kontroll av starkstrémsanléggningar
Bytt ut och madlat skadad panel
Takbesiktning och takarbeten
Byte av termostater m.m i samtliga ldgenheter
Balkongbesiktning
Utredning och &tgéarder av skador p.g.a marksdttningar
Lekplatsbesiktning
Féryngring av tradgard
Brandskyddsrond
Inventering av cyklar i omréadet
Spolat av samtliga hustak samt lagt pd behandlingsmedel

Skyddsrumsbesiktning

Planerade underhall

2026 e |Installeraytterligare 11 laddplatser for elbil
Stamspolning
OVK
Fortsatta utredningar och &tgdrder av skador p.g.a marksé&ttningar
Lekplatsbesiktning
Fortsatt féryngring av tradgérd
Brandskyddsrond

Slutféra inventering av cyklar i omrédet

[ E‘/ ‘ BkxnBAeBphl-HJ6HOIBpWx
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Avtal med leverantdrer

Brandskydd

Bredband, Mobiltelefoni, Tv
Ekonomisk férvaltning

El

Laddplatser elbil
Lagenhetsférteckning och parkering
Overvakning avgiftsparkering etc
Radonsug

Service garageport

Snoréjning och sandning
Stddning

Teknisk férvaltning
Tradgardsskatsel

Underhdllsplan

Varme

Vatten

Presto

Tele2

SBC

Storuman Energi AB och Vattenfall
Incharge AB

SBC

Aimo Park Sweden AB
Radea AB

Una Portar AB

Frank & Skyttberg

Eva Irene Fogelberg
Driftia AB

HSB Sodertorn

HSB Sodertdrn
Soédertdrns Fjarrvarme
Stockholm Vatten

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

Mdanadsavgiften héjdes med 5% frén den 1 juli. Avgiften fér garage, parkering och carport oférandrad. En
omférhandling av féreningens 1&n gjordes, resultatet blev att vi behdll Idnen hos SBAB och fick lite lagre rantor.

Férandringar i avtal

Blidborgs bygg och fastighetsservice AB beslutade att sluta med snérdjning och sandning varfor vi fick teckna
avtal med HSB / Frank & Skyttberg istdllet.

Ovriga uppgifter

Vi har numera en logotyp fér bostadsrattsféreningen som skapades av en boende i omradet. Under aret har

tva stdddagar och ett gléggmingel arrangerats fér medlemmarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 139 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och

avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 142 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 12 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 9 054 672 8877 263 8507 425 7 892 384
Resultat efter fin. poster -483772 -2 807 167 -373 899 -2 375291
Soliditet (%) 16 16 18 18
Yttre fond 567 924 705 504 570 201 580 040
Taxeringsvarde 189308 000 190 067 OO0 190 067 OO0 190 067 000
/&rscvgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 867 846 825 -
/&rscvgifterncs andel av totala 935 935 949 )
rérelseintdkter (%) ' ' '

Ez:lizzt;:'t”ir/ kvm uppldten 8584 8 694 8 804 8896
Skuldsé&ttning / kvm totalyta, kr 7 988 8 091 8174 8 862
Sparande / kvm totalyta, kr 172 13 137 287
Elkostnad / kvm totalyta, kr 15 13 14 19
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 17 131 101 101
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 50 46 35 29
Energikostnad / kvm totalyta, kr 182 190 150 149
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,00 4,52 3,38 -
Rantekdnslighet (%) 9,90 10,28 10,67 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

mdjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdill) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsr&tt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Savdl resultat som kassafldde blev negativt 2025 men andé betydligt battre jamfért med 2024.

Det negativa resultatet beror pd att féreningen har gatt dver till redovisningsregelverket K3, vilket innebar att
kostnaden for avskrivning av materiella anldggningstillgdngar har dkat till 1969 632 kronor vilket ar 583 788
kronor hégre jamfért med motsvarande kostnad fér 2024 (1 385 844 kronor).

Sida 5av 18
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Arsredovisning 2025

Kassaflodet, det vill séiga inkomster minus utgifter blev -835 455 kronor (2024 blev kassaflédet 2024 -2 435 769
kronor). Féreningens likvida medel uppgick till 6 309 645 kronor vid drets slut, vilket darmed ar en minskning
med 835 455 kronor jamfdrt med utgdngen av 2024.

Beroende pd fastighetens dlder och darmed kommande kostnader fér reparationer och underhdll kommer

féreningens likvida medel sannolikt forts&tta att minska de kommande dren. Fér att langsiktigt behdalla en

rimlig likviditetsnivé kan det inte uteslutas att arsavgiften kan behdva héjas under kommande ér.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 9 800 000 - - 9800 000
Fond, ytt
ond. yrere 705 504 705 504 567 924 567 924
underhall
Balanserat resultat 9 000 032 -2101 663 -567 924 6 330 445
Arets resultat -2 807 167 2 807167 -483772 -483772
Eget kapital 16 698 369 (0] -483772 16 214 598
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 6 898 369
Arets resultat -483772
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -567 924
Totalt 5846 674
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 331407
Balanseras i ny rdkning 6178 081

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgadr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 9 054 673 8 877 263
Ovriga rérelseintdkter 3 46 975 0
Summa rérelseintdkter 9101648 8 877 263
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 479 486 -6 011398
Ovriga externa kostnader 9 -434 002 -423 576
Personalkostnader 10 -241 363 -235171
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1969 632 -1385 844
Summa rérelsekostnader -7 124 483 -8 055 989
RORELSERESULTAT 1977 165 821275
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 86 254 257 929
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 547 191 -3886 371
Summa finansiella poster -2 460 937 -3628 442
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -483 772 -2 807 167
ARETS RESULTAT -483 772 -2 807167
Sida 7 av18
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Balansrakning

Tillgédngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,18 95139 426 96 018 208

Summa materiella anldggningstillgangar 95139 426 96 018 208

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 5000 5000

Summa finansiella anléggningstillgéngar 5000 5000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 144 426 96 023 208

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17177 43 082

Ovriga fordringar 14 1248 365 668 320

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 366 533 347168

Summa kortfristiga fordringar 1632 075 1058 570

Kassa och bank

Kassa och bank 5 074 692 6 494 665

Summa kassa och bank 5 074 692 6 494 665

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6706767 7 553 236

SUMMA TILLGANGAR 101851193 103 576 443
Sida 8 av18

[ E‘/ ‘ BkxnBAeBphl-HJ6HOIBpWx




Brf Fullersta vast
716420-1514
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Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 800 000 9800 000
Fond for yttre underhdll 567 924 705 504
Summa bundet eget kapital 10 367 924 10 505 504
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 330 445 9 000 032
Arets resultat -483 772 -2 807167
Summia fritt eget kapital 5846 674 6192 865
SUMMA EGET KAPITAL 16 214 598 16 698 369
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 42 534 924 0
Summa langfristiga skulder 42 534 924 (o]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 41742 621 85 357 545
Leverantorsskulder 205 547 456 800
Skatteskulder 18 455 21427
Ovriga kortfristiga skulder 81239 78 697
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1053 809 963 605
Summa kortfristiga skulder 43101671 86 878 074
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101851193 103 576 443
Sida 9 av 18
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1977 165 821275
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1969 632 1385 844

3946 797 2207 119
Erhéllen rénta 86 254 257 929
Erlagd ranta -2 547 191 -3886 371
K“assaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 1485 860 1421323
rorelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 11013 -287 239
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -161 479 352793
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 1335395 -1355 769
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgdngar -1 090 850 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1090 850 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -1 080 000 -1 080 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1080 000 -1080 000
ARETS KASSAFLODE -835 455 -2 435769
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 145101 9 580 869
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 309 645 7 145101
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Fullersta vast ar upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

/&rsredovisningen har fér férsta géngen uppréttats enligt Bokféringsnémndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jadmférelsetalen i enlighet med bestédmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rékenskapsdret och féregéende rakenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anld&ggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,76 %
Yttertak 513 %
Fasader 8,33 %
Balkonger 8,33 %
Fonster 2,38 %
Stamledningar VA 3,70 %
Stamledningar Vdrme 139 -333%
El 3,70 %

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Fadreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar goérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
/&rsavgifter bostader 8 509 050 8301372
Rabatter p-platser/garage 0 -6 000
Hyresintdkter lokaler 24720 54720
Hyresintdkter garage 152 350 145 573
Hyresintdkter p-plats 160 417 174 624
Hyror carport 144 000 141 556
Intdkt parkeringsbolag, moms 21270 20 378
Elintékter laddstolpe moms 13704 16 120
Pdminnelseavgift 300 300
Dréjsmdlsrénta 0 16
Pantsdttningsavgift 11760 13 083
Overlatelseavgift 10 290 12777
Administrativ avgift 6 811 2744
Ores- och kronutjémning 1 1
Summa 9 054 673 8877 263
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersdttning 46 975 0
Summa 46 975 (0]
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 173 036 188 445
Fastighetsskdtsel utdver avtal 22 949 956
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 257 320 185 292
Fastighetsskdtsel gérd utdver avtal 107 684 152 574
Stddning enligt avtal 70 200 76 050
Besiktningar 6 631 9230
Hissbesiktning 0] 4301
Brandskydd 7 811 76 631
Myndighetstillsyn 11 697 124197
Gdardkostnader 6125 7 019
Gemensamma utrymmen 0 5926
Sophantering 7279 19 330
Garage/parkering 125 12 550
Snéréjning/sandning 62 480 330 943
Serviceavtal 3599 14 372
Foérbrukningsmaterial 27 014 15000
Summa 763 950 1222817
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostadsrdttsldagenheter 0 638
Trapphus/port/entr 2525 0
Sophantering/dtervinning 4 561 0
Dérrar och l&s/porttele 15 032 33805
VVS 133 112 14 638
Varmeanldggning/undercentral 0 2375
Ventilation 44106 92 634
Elinstallationer 51065 49 680
Tak 0 6013
Mark/gard/utemiljé 1558 0
Garage/parkering 25 090 43875
Vattenskada 161373 50167
Skador/klotter/skadegdrelse 0 190 982
Summa 438 422 484 807
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 236 438 0
Tak 0 1563 058
Balkonger/altaner 62 500 0
Mark/gérd/utemiljé 32 469 0
Summa 331407 1563 058

Sida 13 av 18

[ E‘/ ‘ BkxnBAeBphl-HJ6HOIBpWx




Brf Fullersta vast
716420-1514

Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 154 979 136 357
Uppvdrmning 1239 557 1379 007
Vatten 523283 490 150
Sophdamtning/renhélining 306 130 303558
Grovsopor 14159 10 292
Summa 2238109 2319 364
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 249 764 41352
Kabel-TV 56 362 180 030
Bredband 188 752 0
Fastighetsskatt 212720 199 970
Summa 707 598 421352
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 6 314 1107
Tele- och datakommunikation 9262 11562
Revisionsarvoden extern revisor 37 500 40 000
Styrelseomkostnader 0 9 450
Foreningskostnader 488 488
Foérvaltningsarvode enl avtal 168 142 161332
Overldtelsekostnad 20 169 4012
Pantsdttningskostnad 21756 12 900
Administration 25773 13216
Konsultkostnader 136 568 169 509
Bostadsrdtterna Sverige 8 030 0
Summa 434 002 423576
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 188 160 183 355
Arbetsgivaravgifter 53203 51816
Summa 241363 235171
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 2 547 182 3886 371
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 9 0
Summa 2547191 3886371
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 142 270 072 142 270 072
Arets inkdp 1090 850 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 143 360 922 142 270 072
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -46 251 864 -44.866 020
Arets avskrivning -1969 632 -1385 844
Utgdende ackumulerad avskrivning -48 221496 -46 251864
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 95139 426 96 018 208
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3685 500 3685500
Taxeringsvéarde
Taxeringsvdrde byggnad 139 595 000 126 265 000
Taxeringsvdrde mark 49 713 000 63802 000
Summa 189 308 000 190 067 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Summa 5000 5000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2990 5175
Fordringar samféllighet/kreditfakturor 0 2379
Ovriga kortfristiga fordringar 10 422 10 331
Transaktionskonto 810 925 620 724
Borgo rdntekonto 424 028 2971
Summa 1248 365 668 320
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2025

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 7 980 14 517
Forutbet fast skétsel 80 054 64330
Foérutbet forsakr premier 215 030 206 759
Forutbet kabel-TV 14 375 14 074
Forutbet bredband 47 409 46 832
Upplupna intakter 1685 656
Summa 366 533 347168
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-10-16 2,50 % 15 455 666 15 455 666
SBAB 2026-10-30 2,51% 16 301205 16 541205
SBAB 2027-01-12 2,43 % 21517 724 21797 724
SBAB 2026-11-11 2,52 % 9 425750 9 705750
SBAB 2027-01-12 2,43 % 21577 200 21857 200
Summa 84 277 545 85 357 545
Varav kortfristig del 41742 621 85357 545

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 78 877 545 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 66 566 45 670
Uppl kostn el 25 946 14 955
Uppl kostnad Varme 143 530 132 223
Uppl kostn vatten 44 246 38 766
Férutbet hyror/avgifter 773 521 731991
Summa 1053 809 963 605
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 135163 000 135163 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I[6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-14.

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Huddinge

Eduardo Tapia Gajardo Anders Emil Almgren
Ordférande Styrelseledamot
Emma Fredriksson Kristina Kallstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot
Linn Maria Elisabeth Brozén Mikael Wahlsten
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Azets Revision och Rddgivning AB
Torbjorn Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fullersta vast, org.nr 716420-1514.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Fullersta vast for ar 2025.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 13 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser,
nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p3 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter
ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Fullersta vist fér ar

2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rédkenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende
i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och éndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stlining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

©  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 22 april 2026

Azets Revision & Radgivning AB

Auktoriserad revisor
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